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REPUBLIKA HRVATSKA
LICKO-SENJSKA ZUPANIJA
GRAD OTOCAC

KLASA: 371-01/25-01/1
URBROJ: 2125-2-03-25-121
Otodac, 21.10.2025.

Na temelju &lanka 59. Statuta Grada Otoéca (,,Sluzbeni vjesnik Grada
Otocca“ broj 9/21) Gradonacelnik Grada Otoc¢ca donosi

ZAKLJUCAK

- L
Gradonadelnik Grada Otoéca je utvrdio Nacrt Odluke o darovanju
nekretnine u vlasni§tvu Grada Otoéca te ga upucuje Gradskom vijecu Grada
OtocCca na razmatranje i prihvacanje.

II.
Ovaj Zakljudak stupa na snagu danom donoSenja.

Gradonacelnik
Goran Bukovac, dipl. pol.



GORAN BUKOVAC

Elektronték ovjereno: 21102025 09 24 33

ELECTRONICALL 1 SIGNED

Proviera: https://sepp.spl.hr/A3FDCIAQ-EQ02E-4CAD-8830-
CA1856CFEB47/1761031473

NERIFIZATION

Bro) zapisa A3FDCYA0-E02E-4CAD-8830-CA1856CFER4T

PECORD I

Kanrroin bro] 1761031473

VI SATION ST




Na temelju ¢lanka 35. Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (,,Narodne
novine* broj 91/1996, 68/1998, 137/1999, 22/2000, 73/2000, 114/2001, 79/2006, 141/2006,
146/2008, 38/2009, 153/2009, 90/2010, 143/2012, 152/2014, 81/2015, 94/2017) , ¢lanka 34.
Statuta Grada Otocca (,,Sluzbeni vjesnik Grada Otoéca™ broj 9/21), Gradsko vijece Grada
OtocCca na --- sjednici odrzanoj  donosi

ODLUKU
o darovanju nekretnine u vlasnistvu
Grada Otocca

L.

Grad Otocac, kao vlasnik, daruje Republici Hrvatskoj, Ministarstvu prostornoga
uredenja, graditeljstva 1 drzavne imovine, Ulica Republike Austrije 14, 10 000 Zagreb, (u
daljnjem tekstu: Ministarstvo prostornog uredenja, graditeljstva i drZzavne imovine)
nekretninu u vlasni$tvu Grada Otodéca k.¢.br. 2998 upisanu u ZK. ul. 1642, k.o. Otoc¢ac u svrhu
provedbe sporazum za program stambenog zbrinjavanja mladih obitelji, koji predvida
izgradnju viSestambene zgrade s 13 stanova.

II.
TrziSna vrijednost nekretnine iz tocke I. ove Odluke prema postojeCem upisu u
zemljisne knjige od 3985m?, prema Procjembenom elaboratu broj 001-05-2025 iznosi
80.700,00 Eura.

II1.

Ministarstvo prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine, se obvezuje
preuzeti sve obveze koje bi eventualno proizasle iz potraZivanja i prava tre¢ih osoba na
nekretninama iz tocke I. ove Odluke.

IV.

Ministarstvo prostornoga uredenja, graditeljstva i drZzavne imovine, se obvezuje
darovane nekretnine privesti namjeni utvrdenoj u tocki I. ove Odluke u roku od 5 (pet) godina
od dana sklapanja Ugovora o darovanju, te u navedenom roku dostaviti Gradu Otoccu izvr$nu

uporabnu dozvolu.
V.

Grad Otocac i Ministarstvo prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine
sklopit ¢e Ugovor o darovanju nekretnina iz to¢ke 1. ove Odluke, kojim ¢e regulirati
medusobna prava i1 obveze.

VI.

U Ugovor o darovanju unijet ¢e se raskidna klauzula ukoliko se darovane nekretnine
ne privedu namjeni u roku navedenom u tocki IV. ove Odluke ili se promijeni njihova namjena
utvrdena u to¢ki I. ove Odluke.

VIIL

Ova Odluka stupa na snagu danom dono$enja, a objavit ¢e se u ,,Sluzbenom vjesniku
Grada Otocca“.

KILLASA:371-01/25-01/1

URBROIJ:2125-2-01-25-

Otocac,
Predsjednik

Kristijan Bakari¢



Obrazlozenje

Zakonom o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (,,Narodne novine™ broj 91/1996,
68/1998, 137/1999, 22/2000, 73/2000, 114/2001, 79/2006, 141/2006, 146/2008, 38/2009,
15372009, 90/2010, 143/2012, 152/2014, 81/2015, 94/2017) propisano je ¢lankom 35. da
Republika Hrvatska i druge pravne osobe javnog prava koje su nositelji prava vlasniStva
imaju kao vlasnici u pravnim odnosima jednak poloZaj kao i privatni vlasnici, ako zakonom
nije §to drugo odredeno.

Stvarima u vlasniStvu Republike Hrvatske raspolaze, upravlja i koristi se Vlada
Republike Hrvatske ili od nje ovlasteno tijelo ako posebnim zakonom nije drugacije odredeno.
Ovlasti za raspolaganje, upravljanje i koriStenje stvarima u vlasniStvu jedinica lokalne
i podruéne (regionalne) samouprave imaju tijela jedinice lokalne i podruéne (regionalne)
samouprave odredena propisom o ustrojstvu lokalne i podruc¢ne (regionalne)
samouprave, osim ako posebnim zakonom nije drugacije odredeno.

Na pravo vlasni$tva jedinice lokalne samouprave i jedinice podru¢ne (regionalne)
samouprave na odgovarajuéi ¢e se nacin primjenjivati pravila o vlasnistvu Republike
Hrvatske, ako nije Sto drugo odredeno zakonom, niti proizlazi iz naravi tih osoba. Isto vrijedi
1 za pravo vlasni§tva ustanova, te s njima izjednac¢enih pravnih osoba.

Zakon o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi (,,Narodne novine* broj 33/01,
60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13, 137/15, 123/17, 98/19,

144/20), €lankom 48. propisano je da gradonadelnik upravlja nekretninama i pokretninama
u vlasni$tvu jedinice lokalne samouprave kao i njezinim prihodima i rashodima, u skladu sa
zakonom 1i statutom te da odluduje o stjecanju i otudivanju nekretnina i pokretnina jedinice
lokalne samouprave i drugom raspolaganju imovinom u skladu s ovim Zakonom, statutom
jedinice 1 posebnim propisima, uz ogranienje da op¢inski naéelnik, gradonaéelnik, odnosno
Zupan moze odlu¢ivati o visini pojedinacne vrijednosti do najvise 0,5% iznosa prihoda bez
primitaka ostvarenih u godini koja prethodi godini u kojoj se odluéuje o stjecanju i otudivanju
pokretnina i nekretnina, odnosno drugom raspolaganju imovinom. Ako je taj iznos veci od
132.722,81 eura (1.000.000,00 kuna) op¢inski nacelnik, gradonacelnik odnosno Zupan moze
odluéivati najviSe do 132.722,81 eura (1.000.000,00 kuna), a ako je taj iznos manji od
9.290,60 eura (70.000,00 kuna) tada moze odlucivati najvise do 9.290,60 eura (70.000,00
kuna). Stjecanje i otudivanje nekretnina i pokretnina te drugo raspolaganje imovinom mora
biti planirano u proracunu jedinice i provedeno u skladu sa zakonom.

O stjecanju 1 otudivanju nekretnina i pokretnina te drugom raspolaganju imovinom
ve¢om od vrijednosti gore navedenih odluCuje predstavnifko tijelo jedinice lokalne,
odnosno podru¢ne (regionalne) samouprave.

Clanak 34. Statuta Grada Otodca (,,Sluzbeni vjesnik Grada Otodca™ broj 9/21)
propisuje da Gradsko vijece odluéuje o stjecanju i otudenju pokretnina i nekretnina i druge
imovine Grada Otocca ¢ija ukupna vrijednost prelazi 0,5 % iznosa prihoda bez primitaka
ostvarenih u godini koja prethodi godini u kojoj se odlu¢uje o stjecanju i otudivanju
pokretnina 1 nekretnina, odnosno raspolaganju ostalom imovinom, odnosno &ija je
pojedinacna vrijednost veéa od 132.722,81 eura (1.000.000 kuna), ako je stjecanje i
otudivanje nekretnina i pokretnina i druge imovine planirano u proracunu i provedeno u
skladu sa zakonskim propisima.

Obzirom da vrijednost nekretnine iznosi 80.700,00 eura, odluku o raspolaganju
ovom nekretninom treba donijeti Gradsko vije¢e Grada Otodca.



MLADEN VODICKA, i.g tel. 385 772 244
SUDSKI VJESTAK ZA GRADITELJSTVO fax 385 772 244
| PROCIJENU NEKRETNINA mob 38598 431635
mladen.vodicka053@ gmail.com

Broj elaborata: 001-05-25

Narucitelj: Grad Oto€ac, OIB: 14180718952
Kralja Zvonimira 10, 53220 Oto¢ac

Veza: narudzZbenica br. 102/2025

Vrsta nekretnine: gradevinsko zemljiste

Lokacija: k.€. br. 2998 k.o. Oto¢ac

Adresa: Oto€ac, Dubrava
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1. OPCA DOKUMENTACIJA

Rjesenje o imenovanju sudskim vjeStakom

z

REPUBLIKA -HRV.-\TSKA

MINISTARSTVYO PRAVOSUDA, UPRAVE
I DIGITALNE TRANSFORMACILJE

KLASA:  UP[-710-03 24-01883
URBROI: 314-03-04 02-23-06

Zaareb. 21, sijeénja 2023,

Ministarsivo pravosuda. uprave i digitalne wansformacije. OIB: 72910430276, na
temelju élanka 127.b stavka 1. Zakona o sudovima (.Narodne novine™. br. 28.13.. 33 13,
82 13..8216..6718..21 22..16:25. 1 36 24.). povodom zahtjeva Mladena Vodicke. inzenjera
eradevinarstva iz Otodca. Kneza Branimira 13, OIB: 43821373223, u postupku imenovanja
stalnog sudskoyg viestaka, donosi

RJESLCNIE

. Mladen Vodicka. inzenjer eradevinarsiva iz Otocea. Kneza Branimira 13, OIB:
43821373223, imenuje se stalnim sudskim \ jestakom za podruéja gradesinarsiva i
progjene vrijednosti nekretnina. s danom 3. veljace 2023

1L Danom izvrinosti ovog rjesenja imenovani ¢e se upisati u Popis stalnih sudskih
vieslaka ovog Ministarstva,

Obrazlozenje

Mladen Vodicka. inzenjer gradevinarstva. podniv je zahijev <«a imenosanje
stalnim sudskim v jestakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina.

Imenovani je zahtjevu prilozio zivotopis. dokaz o zavrienom studiju. dokaz
poslodavea o radu na poslovima u struci i trajanju radnog odnosa. elektroni¢ki zapis o podacima
evidentiranim u matiénoj evidenciji Hrvatskog savoda sa mirovinsko osiguranje. dokaz o
sdravstvenoj sposobnosti, dokaz o sklopljenom ugovoru o osiguranju za obavljanje poslova
stalnog sudskog vjestaka. uvjerenje opcéinskog suda da se protiv njeea ne vodi kazneni postupak
za kazneno djelo za koje se postupak pokrace po sluzbenoj duznosti i popis predmeta u kojima
je obavio \jeSlagenje.

Lvjeti za imenovanje za stalnog sudskog vijestaka propisani su u ¢lanku {26,
stavku 1. Zakona o sudos ima sukladno kojem za stalnog sudskog \jestaka moze biti imenovana
osoba drzavljanin Republike [rvatske. drzavljanin drzave ¢lanice Curopske unije ili drzav [janin
drzave potpisnice Sporazuma o Europskom gospodarskom prostoru koja ima zavrsen
preddiplomski i diplomski sveucilisni studij ili integrirani preddiplomski i diplomski sveugilisni
studij ili specijalisticki diplomski strueni studij odnosno zavrsen preddiplomski sveuéilisni
studij ili preddiptomski stru¢ni stwdij odgovarajuéi podrugju viestacenja za koje se imenuje |
koja je nakon zavrienog preddiplomskog i diplomskog sveu¢ilisnog stdija ili integriranog

AR SN

S14UPIT10032401883:6
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L]

preddiplomskog i diplomskog sveucilisnog studija ili specijalistickog diplomskog struénog
studija radila na posloyima u struci najmanje osam godina. a nakon zavrsenog preddiplomskog
sveudilisnog studija ili preddiplomskog struénoy studija na poslovima u struci radila najmanje
deset godina. viada hrvatskim jezikom. zdravstveno je sposohna za obat ljanje poslova stalnog
sudskog vjestaka. uspjcsno je zavrsila provieru znanja iz ustrojstva sudbenc vlasti. drzavne
uprave i pravnog nazit lja. zavrsila struénu obuku u strukovnoj udruzi stalnih sudskih vjestaka.
ima sklopljen ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog
viestaka i ima valjano odobrenje za samostalno obavljanje djelatnosti (licenciju) ili polozen
struéni odnosno specijalistidki ispit za obavljanje djelatnosti ako je w. sukladne posebnim
propisima. uvjet za obavljanje tih djetatnosti.

Po sluzbenoj duznosti ovo Ministarstyvo je utvrdilo da je imenovani drzavljanin
Republike Hrvaiske. da nije pravomocno osudivan za kazneno djelo za koje se postupak
pokreée po sluzbenoj dusmosti te je zawazilo misljenje predsjednika Zupanijskog suda u
Karloveu.

Slijedom navedenog. utvrdeno je da imenovani ispunjava uvjete iz ¢lanka 126.
Zakona o sudoyima te je rijedeno kao u izreci rjesenja.

Danom izvrsnosti ovog rje3enja imenovani ¢e se na temelju ¢lanka 127.b stavka
1. Zakona o sudovima upisati u Popis stalnih sudskih vje$laka ovog Ministarstva te je duzan
obavijestiti o svakoj promijeni osobnih podataka. a otisak svog pecata u skladu s izrekom ovog
fesenja i vlastoruéni potpis pohraniti u ovom Ministarstvu.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjedenja nije dopustena zalba. ali se moZe pokrenuti upravni spor
pred Upravnim sudom u Rijeci u roku od 30 dana od dana primitka ovog rjeSenja. Tuzba se
podnosi sudu neposredno u pisanom obliku. usmeno na zapisnik ili sc 3alje podom. odnosno

DOSTAVITL:
1. Mladen Voditka. Otoéac. Kneza Branimira |3

2. Pismohrana-ovdje.

R NATEER AR

314UPI710032401883 6
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2. POPIS PRIMJENJENIH ZAKONA, STRUCNE LITERATURE | DR.

Prilikom izvida predmetnih nekretnina izvr§eno je detaljno premjeravanje, fotografiranje te
je pribavijena potrebna dokumentacija za predmet ovog elaborata (kopije katastra,
vlasniéki list, posjedovni list, urbanisti¢ki plan i dr.).

Ovim elaboratom potrebno je utvrditi realnu, objektivnu i nepristranu vrijednost predmetnih
nekretnina.

Ovim elaboratom ne utvrduje se vilasnistvo, toéna povr$ina, legalnost niti posjedovno
stanje nekretnina, teret ili druge specificne okolnosti, ve¢ isklju¢ivo njihova procjena
postene trZiSne vrijednosti prema zate¢enom stanju na dan pregleda.

Svi iznosi koji se navode u ovom procjembenom elaboratu ne sadrze PDV ili druge
vrste poreza.

Elaborat je izraden u skladu sa pozitivnim zakonskim odredbama i normama koje reguliraju
podrudje izraduna vrijednosti nekretnina, i to posebno:

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00,
73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14)

- Uputstvo o na€inu utvrdivanja gradevinske vrijednosti ekspropriranih objekata (NN
52/84)

- U.C2.100: standard za izraGunavanje povr$ina i zapremina zgrada

- podaci o vrijednosti cijena gradenja iz biltena “Standardna kalkulacija”
Gradevinskog instituta

- Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19)

- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19)

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

- Pravilnik o informacijskom sustavu trzista nekretnina (NN 114/15, 122/15)

- HRN ISO 9836:2002 standard za izradunavanje povr$ina i zapremina zgrada

- Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15 i 42/19)

- Odluka o komunalnom doprinosu Grada Otoéca (Sluzbeni vjesnik Grada Otoéca
5/2019)

- Prostorni plana uredenja Grada Otocca, Il izmjene i dopune, i UPU Grada Otocca
Il izmjene i dopune (,Sluzbeni vjesnik Grada Otoéca 4/2017)

- Pravilnik o informacijskom sustavu trzi§ta nekretnina NN 114/15, NN 122/15 i NN
68/2020 .

- Uputa o nacinu zaokruzivanja procijenjenih vrijednosti povodom uvodenja eura kao
sluzbene valute u RH, MPUGDI, kiasa 364-04/21-01/2, Zagreb, 2023

- ostali vazedéi propisi i odredbe
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3. ZADATAK PROCJENE

OPCENITO

Na zahtjev Narucitelja, izvrSen je izvid na terenu dana 10. listopada 2025. godine koji se
sastojao od pregleda nekretnine na predmetnoj lokaciji u k.o. Oto€ac.

Zadatak ove procjene jest odrediti praviénu trziSnu vrijednost predmetne nekretnine
(prema zatec¢enom stanju na dan océevida) i to:

- k.€. 2998, k.o. Oto&ac, u povrsini od 3.985,00 m2

Prema posebnom naputku Narucitelja, predmetom ove procjene je iskljucivo samo
zemiljiste.

Dan vrednovanja predmetne nekretnine jest: 10. listopada 2025.
Dan kakvoée predmetne nekretnine jest: 10. listopada 2025.

PODACI O VLASNISTVU | POSJEDOVANJU

Posjedovni i viasnicki list u prilogu ovog elaborata.
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4. OPIS PROCJENJIVANE NEKRETNINE

LOKACIJA NEKRETNINA

- Predmetna nekretnina nalazi se u naselju Otoc¢ac. Prema Il Izmjenama i dopunama
PPU Grada Otoc¢ca (SI. viesnik Grada Otoc¢ca br. 4-2017) | UPU Grada Otocca I
izmjene i dopune (,Sluzbeni vjesnik Grada Oto&ca 4/2017)
predmetna Cestica je u zoni mjeSovite namjene M1 pretezno stambene

slika 1: lokacija predmetne nekretnine. [zvor: «.» = L2502 -
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slika 2: ortofoto snimak predmetne &estice. lzvor: 2 e

LEGALNOST NEKRETNINE

Nekretnina je gradevinsko zemljiste u vlasnistvu grada Oto&ca. Prema PPU Grada Oto¢ca
(Sl. vjesnik Grada Oto¢ca br. 4-2017) i UPU Grada Otoéca Il izmjene i dopune (,Sluzbeni
vjesnik Grada Oto¢ca 4/2017)

predvidena je mjeSovita namjena M1 prateZzno stambene namjene

Slika 4.Izvod iz UPU Grada Otoéca
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URBANISTICKI PLAN UREDENJA

GRADA OTOCCA

Il. IZMJENE | DOPUNE

MOGSITELS IZRADE STRJICNI ERADIAL PLAKA

'_.i,' LIEKO-SENLSKA ZUPANLIA U(’! LRBANISTICN] INSTITUT HRUATSKE d.ur,
GRAD QTOTAL ’ JACRFR

Nazwv kartografskog pnkaza:

KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA

E. SAuAT LA

Razvoj i uredenja naseja
STAMBEMNA KAMUENA
stamseny-&
MUESOVITA RAMIEHA
or M) POWOATY M2

SAVHA : DRUSTVENA
wravaa 01, samaira 02 sorarsteena D), prodsxobxa 08 skxsha OS5
wiama utileie 08, mubuora 07 verzay CA. podous 09, varogaso U0

GOSPCOARSKA NAMIENA - PROZYOOMA
oretedio FASTYIRG 1Y, preeits 1 askI 2

AretesBo 4T Kt prete?sd Tpeachka K2
NOTLNIr G- Sorwsnd X3

A SPORTSUO REKHEACTISKA POYREINA
4] tport R ey RS

Tumag planskog znakovlja UPU Grada Oto¢aca
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TEHNICKE KARAKTERISTIKE

| k.6. 2998, k.0. Otoéac

1. | gradevina/objekt zemljiste

2. | lokacija/zona k.€.2998; Prema Il izmjenama i dopunama
UPU Grada Otoéca zemljiSte je wu
mjesovitoj zoni, M1 pretezno stambena

3. | kolni prilaz da

4. | pjesacki prilaz da

5. | broj etaza; vrste na temelju odredbi UPU Grada Oto&ca

6. | moguénost gradenja na temelju odredbi UPU Grada Otoéca

7. | uvjeti Prema UPU OtoCac

8. | postojeci objekti da

9. | objekti oko Eestice ne

10. | zaravnjenost da

11. [ povrSinskKi sloj bilini pokrov

12. | atraktivnost da

13. | specificnost u naselju Oto¢ac

14. | oblik nepravilan

15. | buka tolerantna

16. | manjak suneve svjetlosti ne

17. | manjak provjetravanja ne

18. | pristup cestom da

19. | pristup nogostupom ne

20. | izgradivost da

21. | veliCina 3.985,00 m?

22. | mikrolokacija Dubrava

23. | orijentacija dobra

24. | komunalna infrastruktura u blizini

25. | ostale napomene |. kategorija zemljiSta

Predmetna Cestica odgovara l. kategoriji zemlji§ta, sukladno odredbama Pravilnika o
metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15). Predmetna Cestica zadovoljava

minimum povrsine za zemljiste |. kategorije.

Predmetna Cestica u predmetnom ZK ulosku ima oznaku oranica u Oto&cu.

Obzirom na okolnost kako predmetna éestica ne postaje javno dobro, bilo je potrebno
izvrsiti procjenu prema osnovnim nacelima Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN
78/15), odnosno kao zemljiste u gradevinskom podrucju.
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PROSTORNO-PLANSKI UVJETI

Najbolja iskoristivost se definira kao razumno i legalno koristenje zemljista ili neke druge
nekretnine na nadin koji je fizicki mogu¢, isplativ, financijski ostvariv, te koji rezultira
najvi§om vrijedno$éu nekretnine. Cetiri kriterija najbolje iskoristivosti su:

- zakonska dopustivost;

- fiziCka moguénost;

- financijska ostvarivost;

- maksimalna profitabilnost.

UvaZavajuci trenutne odnose na trzistu, nacin razmisljanja racionalnog ulagaca, zakijucio
sam da postoji realna moguénost da buduéi kupac pokus$a bitnije utjecati na nekretnine,
sukladno uvjetima PP obzirom na zateene okolnosti.

STANJE NA TRZISTU

Opéenito, stanje na trziStu nekretnina u posljednje 4 godine pokazuje zna¢ajan porast
cijlena nekretnina. Prosjeéni porast cijena po regijama u posliednje 4 godine na temelju
hedonistickih nizova, zaokruZzeno, iznosi: regija Jadran + 27%, regija Zagreb + 45%, ostali
teritorij + 21%. lako su nekretnine u Republici Hrvatskoj jo§ uvijek poZeljne ulagacima,
globalna Covid-19 pandemija i njene posliedice ostavile su traga na kupovnu moé
potencijalnih kupaca. Promet nekretninama u RH u 2020. godini pao je za vise od 11 % u
odnosu na 2019 godinu. Prosjeé¢na cijena realiziranih kupoprodaja stambenih nekretnina
mogla bi zavarati prosje¢nog promatraéa, ako Zeli razumjeti trendove na nekretninskom
trzistu. Prosjecna cijena nekretninama raste, ali glavni generator rasta je novogradnja dok
je situacija s rabljenim nekretninama bitno loSija. S obzirom da promet nekretninama pada
ve¢ drugu godinu zaredom, olekuje se korekcija cijena veéem dijelu ponudenih
nekretnina. Na trziSte djeluju i drzavne subvencije koje prije svakoga ciklusa ili za vrijeme
njegovog trajanja nepobitno utje€u na rast cijena stanova. Prije svega iz razloga povec¢ane
potraZnje u kratem vremenskom periodu. Primjecuje se da traZzena cijena sve viSe raste u
odnosu na realiziranu. Zagrebaéki potres znacajno utje¢e na trziSte. Primarna posljedica
potresa je da oni koji to mogu, kupuju novosagradene stanove iz razumljivog sigurnosnog
razloga, a izbjegavaju starije objekte. To je na kraju vidljivo i na prometu nekretninama na
podrucju centra Zagreba koji je pao za skoro 50% u odnosu na 2019. godinu.
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BN Index

BN indeks kretanja cijena stambenih nekretnina na podrucju RH

Prosjecno postignute cijene

2010 2014 2015 2017 2018 2018 2029

°
grafikon odnosa realiziranih cijena nekretnina na podrucju RH (Zagreb, Jadran, ostatak Hrvatske)

KOMUNALNI DOPRINOS

Komunalni doprinos predstavlja financijska sredstva kojim vlasnici gradevinskih Cestica
sudjeluju u financiranju gradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture na podrucju
JLU/JLS: javne povrsine, nerazvrstane ceste, groblja i javnu rasvijetu.

Komunalni doprinos plaéa vlasnik gradevinske &estice na kojoj se gradi gradevina,
odnosno investitor. Komunalnim doprinosom nisu obuhvaéeni troskovi prikljucka
gradevinske Cestice na objekte i uredaje komunalne infrastrukture. Komunalni doprinos se
obratunava u skladu s obujmom, odnosno po m?® gradevine koja se gradi na gradevnoj
Cestici. lznimno, za otvorene bazene, otvorena igraliSta i druge otvorene gradevine,
komunalni doprinos se obraunava po m? tlocrtne povrsine, pri éemu je vrijednost po m?
povrsine jednaka jedini¢noj vrijednosti po m® gradevine u predmetnoj zoni.
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VODNI DOPRINOS

Prema Zakonu o financiranju vodnog doprinosa, Vlada Republike Hrvatske je donijela
Uredbu o visini vodnog doprinosa. U svrhu odredivanja visine vodnog doprinosa, podrucje
Republike Hrvatske se dijeli u tri zone (NN 78/10, NN 76/11, NN 19/12).

Sustav obrane od poplava i bujica stiti prvenstveno imovinu gradana i pravnih osoba, te
zdravlje i Zivot ljudi i Zivotinja. Stoga se iz imovine i financira funkcioniranje tih sustava i to
iz vodnoga doprinosa (imovina u izgradnji) i naknade za uredenje voda (izgradena imovina
i druga postojeéa imovina). Vodni doprinos placa investitor gradnje, uklju¢ujuci i Republiku
Hrvatsku, njene ustanove i drustva. Prihod od vodnoga doprinosa koristi se prema
nadelima solidarnosti i prvenstva u potrebama na drzavnom podruéju Republike Hrvatske.
Jedinicama lokalne samouprave pripada 8% vodnoga doprinosa naplaéenoga na njihovom
podrugju. Hrvatske vode su u obvezi jednom mijese¢no doznadavati ovaj iznos
proradunima jedinica lokalne samouprave. Ta sredstva koriste se za gradenje i
rekonstrukciju gradevina oborinske odvodnje u viasnistvu jedinica lokalne samouprave.

Obzirom na predmet procjene, komunalni i vodni doprinosi se ne obracunavaju.

VRSTE METODOLOGIJA ZA ODREDPIVANJE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Procjena vrijednosti nekretnine prema usporednim transakcijama (poredbena metoda)

Usporedna prodajna cijena nekretnine odreduje se tzv. metodom neposredne poredbe
transakcija ili prodaja, tj. poredbom vrijednosti promatrane nekretnine i vrijednosti sliénih
nekretnina u stvarnim transakcijama. Analiziraju se nekretnine koje su bile prodane i
usporeduju se njihova svojstva i svojstva nekretnine koja se procjenjuje. Metoda
poredbenih transakcija temelji se na nacelu supstitucije, tj. da racionalni kupac nece htjeti
za neku nekretninu platiti viSe nego $to stoji neka druga nekretnina sliénih svojstava.
Poredbena metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti
neizgradenih i izgradenih zemljita, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojec¢ih,
poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuc¢a, obiteljskih ku¢a u nizu, stanova, garaza kao
pomoc¢ne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.
Poredbenom metodom se trzi$na vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina.

Ova procjena izradena je na temelju lzvatka iz zbirke kupoprodajnih cijena koje sam
zatrazio od nadleZnodg tijela te se ista nalazi u prilogu ovog procjembenog elaborata.

Iz zbirke kupoprodajnih cijena odabrana su ona zemlji§ta koja svojim karakteristikama
najvise slice ili odgovaraju predmetnom zemlji$tu, a kako je detaljnije prikazano u izracunu.

Zbog obima obraéuna, isti je u cijelosti prikazan u prilogu ovog procjembenog elaborata.

13
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Po zaprimljenom lzvatku, izvr§io sam pregled podataka istog te ih usporedio sa stanjem
na terenu. Prema tome, zaklju€io sam kako u zoni nije prometovano zemljiStem pa su za
uporedbu posluzile sli¢ne nekretnine iz okruzenja.

lzvatkom su koriStene kupoprodaje onih nekretnina koje prikazuju $to vedu sli€nost sa
predmetom procjene, ali je svakako bilo potrebno valorizirati navedena obiljezja

predmetnih nekretnina od kojih su neka razli¢ita u odnosu na predmet procjene. To je
valorizirano putem mjere gradevinskog koristenja te u odnosu na kategoriju zemljista.

Po provedbi grubog &iSnjenja dostavljenog izvatka, izvr$eno je i vremensko izjednacavanje
koristenih kupoprodaja.

Na poslietku je izradena statisticka obrada i izracun vrijednosti predmetne nekretnine
prema kojem je ustanovljena o€ekivana trzisna vrijednost.

Statisti¢ka obrada je pokazala kako su odstupanja unutar dozvoljenih +/- 30%.
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5. ZAKLJUCAK

Cilj ove procjene jest doéi do realne i postene trzisne vrijednosti promatrane nekretnine.
Pri procjeni nekretnina bilo je potrebno uzeti u obzir sve dostupne parametre i dr. Prema
gore navedenom, procjenjeni rezultati su dolje navedeni:

4. k& 2998
" k.o. k.o. Otocac
ukupna povrsina zemljista (m?) 3.985,00
____procjenjena trziSna vrijednost (€/m2) 20,24
____procjenjena trZiSna vrijednost (€) 80.656,40
zaokruzena trziSna vrijednost (€) $0.700,00

Procjenjena vrijednost nekretnine iznosi 80.700,00 €.

Svi navedeni iznosi u ovom procjembenom elaboratu ne sadrze PDV ili druge vrste poreza.

Svi navedeni iznosi u ovom procjembenom elaboratu ne sadrze PDV ili druge vrste poreza.

U Otoécu, listopad 2025.

I€ka. inz grad.
OToCAC : ;
Krzzz Branimira 13
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6. 1ZJAVA VJESTAKA O NEPRISTRANOSTI

1. Sve pismene, graficke ili digitalne materijale koje sam zatrazio od Naruéitelja, a u svrhu
izrade ovog elaborata, tretiram kao poslovnu tajnu te ih se na takav nadin regulira vaze¢im
zakonskim aktima.

2. Elaborat sluzi samo za namjenu procjene trzine vrijednosti nekretnine. Bilo kakvo drugo
koriStenje ili pozivanje na nju, u cijelosti ili parcijalno, od strane ostalih interesenata nije

vazede.

3. Elaborat je izraden sukladno priznatim profesionalnim metodama.

4. Prilikom izrade elaborata bio sam neovisan, nepristran u odnosu na niti jednu interesnu
stranu, osobno nezainteresiran za kupovinu, prodaju, prenamjenu ili bilo kakvu drugu vrstu
djelovanja u odnosu na predmetne nekretnine.

5. Moja naknada za izvrSenu uslugu ne ovisi o zakljuc¢ku elaborata.

6. Svi navedeni podaci u predmetnom elaboratu su toé¢ni, dobiveni in situ, iz dostupne
dokumentacije, primjenom zakonskih odredbi i pravilnika, priruénika i dr.

7. Elaborat je izraden sukladno kodeksu etike i vaze¢im odredbama za sudske vjestake.

8. Za procijenu imam potrebnu strué¢nu spremu i ovlastenje Ministarstva pravosuda, uprave
i digitalne trasformacije

9. Elaborat je izveden samostalno, bez stru¢ne pomoci druge osobe ili osoba i bez utjecaja
zainteresiranih strana.

10. Sve fotografije predmetne nekretnine izradene su za potrebe ovog elaborata te se ne
smiju koristiti u druge svrhe.

U Otoccu, listopad 2025.
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7. PRILOZ]

lzvadak iz zemljiSne knjige ZK odjela Otoc¢ac
- lzvod iz katastarskog plana

- lzvod iz posjedovnog lista

- ID nekretnine

- Proraéun trziSne vrijednosti nekretnine

- Indeksi cijena Drzavnog zavoda za statistiku
- Fotodokumentacija
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e

REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opéinski sud u Gospicu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL OTOCAC
Stanje na dan: 24.09.2025. 20:11

Katastarska opéina: 320935, OTOCAC

Broj zadnjeg dnevnika: Z-6392/2025
Aktivne plombe: 2-7952/2025

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica

PRVI ODJELJAK

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 1642

18

Broj Povrsina
Rbr, | 22miista Oznaka zemljiéta Primjedba
(kat. jutro | €hv m2
cestice)

1. 26211 PASNJAK | RUSEVINA RUNJAVICA | 1832

| |RUSEVINA . 57

j iPASNJAK |' 1776
2. 26253 GRADILISTE | 595
3. |262/6  |GRADILISTE ! | 8584
s |z627 [PASNJAK RUNJAVICA i ! 752,
5. izszls 'PASNJAK RUNJAVICA ! 993
6. i262/9 PASNJAK RUNJAVICA : 940,
7. |263 PASNJAK RUNJAVICA 903
8. |454 ORANICA DONJA DUBRAVA { 930
9. ;621/1 |ORANICA 355/
10. |621/2 ORANICA 535/
1. 631 ZGRADA BR. 10 U MJESTU DVORISTE U MJESTU 648

,' ZGRADA BR. 10 U MJESTU 259

DVORISTE U MJESTU -: 5 389
12, |631 ORANICA BISKUPLJAK | 13195
13. |631/14 |HRAST ! 36
14. 695 PASNJAK FORTICA ' 824
15. i755 ULICA I. LOVINCICA : 4109
16, |794/1 LIVADA ; | 1159]
17. |79414 |LIVADA IJ 52| |
18. (79811  |ORANICA : 626
19. |79812  |ORANICA y 617
20. |809/3  |ORANICA . 3
21. |809/6  ORANICA ‘ | 72
22. 824 iPUT U MJESTU | DVORISTE 211

| !PUT U MJESTU 91 |
ZemIEnoRnjizn izvadak [datum | wnjsme Zrade) 74.09.2025, 20:22:59 Siranica |
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1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opéina: 320935, OTOCAC

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 1642

Broj Povrsina
Rbr. zemljista Oznaka zemljiSta Primjedba
(kat. jutro | &hv m2
cestice)
49. |27853 |SPORTSKA DVORANA UMJESTU, DVORISTE . 3580
' |SPORTSKA DVORANA U MJESTU ; 1865/
DVORISTE | j 1715,'
50. |2785/4 |SPORTSKI TEREN i :j 1367
51. |2788/2 |PUT g 120
52, |2824/2 |KUCA BR. 512 ZGRADE DVORISTE ! [ 1513
| DVORISTE '- 1033|
! KUCA ‘_ I 480
53, :'2824/5 DVIJE ZGRADE DVORISTE i 1013i
! DVORISTE .' i 687|
|
: DVIJE ZGRADE | : 326
54. |2843  |GARAZA OTOCAC : 19|
55, izuan EPARKIRALIéTE , 2145
56. 12848/2 'DVORISTE OTOGAC | ' 45
57. |2952/2 |DVORISTE U MJESTU i 1481|
58, i2952/17 DVORSTE 43
§9. |2952/19 |DVORISTE UMJESTU 897,
60. |2952/22 |BARTOLA KASICA [ | | 5033
PARKIRALISTE I
UREDENO ZEMLJISTE ' ' 2500
ZEMLJISTE ZA SPORT | REKREACIU ‘ 168
|ZEMLJISTE ZA SPORT | REKREACIJU 1004
:JAVNA ZGRADA KUGLANA, Otoéac, BARTOLA KASICA ‘ 928
61. [2952/123 |PARKIRALISTE _ | 1024i
62. [2952/24 |DVORISTE U MJESTU | . 842,
83. _!2952125 NERAZVRSTANA CESTA | ' 4215,
64. 2952/26 |BARTOLAKASICA [ = 7257:
. |NERAZVRSTANA CESTA } 7257 |
65. [2986/1 |ORANICA 923
{ Ee_;.) izges ORANICA U oTOECU 3sasj )
67. |D3072/4 |PUT 40/
68. |D3072/4 |PUT ! 144
69. |D3072/4 |PUT ; 20/
70. (32411 |DVORISTE - SAJMISTE 4 ZGRADE I 22505
DVORISTE - SAJMISTE ' 22235/
| | ||
Zamljis jizni izvadak (datum i vijeme izrade} 24,09,2025. 20:22:59 Stranics: 3
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® 4§
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRLCNI URED ZA KATASTAR GOSPIC
ODJFL ZA KATASTAR NEKRETNINA OTOCAC

Stanje na dan: 24.09.2025.

[ZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA

Mierilo 1:1000
Tzvormno mjerilo 1:1000

NESLUZBENA KOPUA
K.o. 0TOCAC

k.c.br.: 2998

—__-________-—“" 15
602 597
558
2994
2995
2996
3011
2997
2993 2998
BET [l
572
2999
3000
2972
2979 2973
2980
2962 §%5
2978 2974 2963
Fa / 977
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W
Y NESLUZBENA KOPIJA
I N
B w
E N &
,;cia(_
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR GOSPIC
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA
0TOCAC
Stanje na dan: 24.09.2025. 20:15
PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA
Katastarska opéina: OTOCAC (Mbr, 320935)
Posjedovni list: 1642
Udio ! Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte ndnosno sjediite upisane osobe Q1B
11 GRAD OTOCAC, KRALJA ZVONIMIRA 10, OTOCAC ' 14180718952
Podaci o katastarskim ¢esticama
L Broj : Adresa katastarske estice/Naéin uporabe katastarske N . Posebni
elo2 | ' T . L. . Povriina/ Broj . .
S8 katastarske {estice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 DL pravni Primjedba
festice zgrade - o reZimi
262/1 RUNJAVICA 1832 4
RUSEVINA, RUNJAVICA 57
PASNJAK 1775
2623  GRADILISTE - 695 4
PASNJAK 695
262/6  RUNJAVICA 8584 4
~ PASNJAK 8384
26217 RUNJAVICA 752" 4
PASNJAK 732
262/8 RUNJAVICA o 993 4
PASNJAK - 992!
262/9 RUNJAVICA i 940, 4
PASNJAK 940|
263 |RUNJAVICA B 903 4
PASNJAK 903
454 D.DUBRAVA 930, 3
ORANICA 930] )
. 621/1  BISKUPLJAK 355 9
| ORANICA 353
621/2  !BISKUPLJAK 535 9
| ORANICA - 533 1
631/14  |HRAST 36 9
| | SPOMENIK. HRAST 36
695 FORTICA 824 10
PASNJAK 824:
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", Broj Adresa l-_mt?starske destice/Nadin n{porabe kazas.ta_rske_ Povrtina/ Broj Posebn'i o
& A  katastarske Cestice/Nalin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj ‘m2 ! bi. pravni Primjedba
testice zgrade rezimi
2858/5 U MJESTU i - 2275 18
- DVORISTE . 2275
[ 29522 UMJESTU - 1481 18
. DVORISTE 1481
[ 2952/4  {UMJESTU - 18/ 18
[ ] GARAZA. U MIESTU 18}
2952/17 iU MJESTU - B 43 18
DVORISTE ] 43
| 295219 L MJESTU - il 597 18
| DVORISTE 697
2952/22  BARTOLA KASICA 5033: 18
JAVNA ZGRADA, KUGLANA, Otocac, BARTOLA 928
KASICA
ZEMLJISTE ZA SPORT | REKREACLIU 1004
PARKIRALISTE - 433
__ZEMLIISTE ZA SPORT [ REKREACUU 168
UREDENO ZEMLJISTE 2500
29523 U MJESTU - 1024 18
DVORISTE 1024
2952/24 U MJESTU ) 842 18
DVORISTE 4 842
295225 L MJESTU - - 22151 18
NERAZVRSTANA CESTA ' 4215
2952/26 BARTOLA KASICA - 7257 18
NERAZVRSTANA CESTA - 7257
2980 U MJESTU - 1388] 18
ORANICA 1388
29861 U MJESTCU 93 18
ORANICA 923 .
-—D 2998 .U MJESTL 3985 18
DVORISTE 3983
3123/8 U MJESTU 2884] 24
CESTA 2884
3241/1 SAJMISTE 22505| 20
| CETIRI ZGRADE L)
SAIMISTE 22235)
3287 |JEZERO 5766 20 -
B [ orRANICA 57661
32961 |G.DUBRAVA 5485 24
ORANICA 5485
| 32962 |G.DUBRAVA - - 214, 24
| oraNICA 214!
329713 |G, DUBRAVA o 2030) 24
| GROBLIE 2030
3298 | G.DUBRAVA - 4307 24
GROBLIJE 4507
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NALAZ | MISLJENJE GRABEVINSKOG VJESTAKA
PROCJEMBENI ELABORAT

elaborat 001-05-2025

k.€. 2998 k.0. Otocac

Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adrasi 0 0 odnosno na k.2 2998 k.o. OTOCAC, OTOCAC

Predmetna nekretnina se prema planu pribliznih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku

S osobmm podatcima 1z ovoga izvatka procjenitelji su duini postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podrugje zaitite osobnih
podataka

Podatci u eNekretninama koji nisu evaluirani u JLP{R)S su informativni i prije koridtenja korisnik ik treba provjeriti

Svaki Zahtjev, lzvadak i Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcije pradmeta,

KLASA: 2125-06-03/16-25-02

URBROJ: 364-03/25-01/104 IZRADIO/IZRADILA. ODOBRIO/ODOBRILA:
MARIJA BABURIC

H‘ y 71) 1 |
P AEHTR [ Lo 25

GOSPIC, 6.10.2025.

POJASNJENJA SKRACENIH NAZIVA:

VRSTA UGOVORA: KP — kuoop-odaja, N = najam, Z = zakud, PS — pravo sluZnasti, PG — orava gradenja, 25 — zakip uz aravo siudnasti ZPG — 2akup v2 pravo gradenja

VRSTA NEKRETNINE: PZ - poljoprivradro zemlji§te, GZ - gradavinsko zem’iste, 52 - surmsko zemljiste, PNZ - prirceno neplodno zemljista, 57~ stan/apartman, G - garaza, PGM —parkirno
garairo mjesio, YPM - vanisko-parkimo mjesto, OK - stamoena 2grada-ooiteljska kuca, KP8 — stambena zgrada-kaca 2a povremeni boravak, P2 - noslovn oroster, 52G - gosngdarskz
2grada, PZG - ocsiovna 2grada, VZE - viSestambena 2grada 5KL - sklaciste, 3P — spramisie, AN ~ razlitite nekretnine , 05 — 0stalo, RU - rudevine

_NEIZGRADENO - gradevinsko poarudje - neizgraden dio, | - 3ospocarsks namjena, 11 - sospadarska "amjena
oratefite industrijska, 12 - gospocarska namjena - or=tedito zanatska, - povrsine 2a:skanitavanjes mineralnih sicovina {eksploatacijsko oolje), £2 - pavriineg za iskaridtavanje minaralrik
sirovina - enargeiske €2 povrdine za iskoridtavarje mineralnik sirovina - gectarmaine vode, E3 - novriine za iskoritavanje minersinih sirovina — ostalo, H - govrdine uzgajalista
fakvakultura), K - peslovna namjena, €1 - oosiovna namjena - oratedito usluina, K2 - poslovna namjena - pretef:io irgovacka, K3 - pesiovna namjena - <omunalno servisna, T -
1ugosUteljsko turisti¢xa ramjena, T1 - ugostitaljska tunsticka namjzna - notel, T2 - ugostitaljs<o tunsticka namiena - tursticko nasal sko turistitks namjens - kamp, R
Soartske rekreaciska namjena . R1 - Joortsko - rexreaciska namyena - 3ok 1graiista (PRZ,PPGZ,PPPPO,PPUQYG), A2 - portsko - rekreacijska namjens - janacki centar/hipodrom
(PP2,20GZ,PPPPO,PPUO/G) . 33 - dnartska - rexreaciiska nampana - cantar 2a rimske joortove [”i,PPGZ,PPPPO,PPUO/G‘,, R4 - Sportsko - -ekreacijska mamjena - temski centar
{PPZ,2PGZ PPPPQO,PPUO/G), R - $portsko - rakreaciska namjena - cerzar z2 vodenz izortove {Pe2,P0G2,PPOPC,PBU0/G), P poljoprivredro tto rskljuéivo osnavne namjens, P1 -
2oljoprivredno tlo - 0soRIza vrijedno obradiva o, P2 - palyoprivredno tlo - vrjedro oaracive tla. P3 - poljoorivredno tio  osiala bradiva tia, § - Juma ‘skljutive osrovne namens, 3i-
sLma - gospodarska, 32 - 3uma - 2astitna suma, 53 - Suma - suma posehne namjene, P$ - ostaic paljsprivredno o, Sume i fumsko zemljisie, V - vodn2 sovréine (vodotogi, ,e2er3,
acymclacye, razenc)z, abnjacr, N - sosebna namijena, IS - covrding inf-astrukiurrih sustava, G — graolye, S - stamazna namjena, W - myesovita nam)ena, M1 - myedovita namjena -
orztefizo sizrmbena, M2 - miefovits namjena preteiito peslavra, M3 - mjesovita namjena - povremeno stanovanje, M4 cvita nam)ena - aretefito poljoprivredna gospodarstva, O

jeuna drudtvena ramjena, D1 javna drustvena namjera —pravra, D2 - javna j drudtvena namiena - socijaina, D3 - avna : drudtvena namjena - zdravstvena, D4 - javina 1 druétvena
qamj21a - sradSkosia, DS - javna  drudtvena namjena - $koiska, 35 - javea | drudtvena namyena - wisoka uéilidia, D7 - javna 1 druitvena namjena - kultura, J8 - javna - Gruitvena
“amjana ~vierska, L - turstitka - fuka posebne namjens, LL - turisticka - iuka posene namjens - priveziste, L2 - turistika - 1uka poseone namjene - turistiéka luka, 13 - Turisticka - u<a
fosebne ramjene - manna, L4 - unsticka - uka soszbne namyene - nautiéki centar, R1 - $portsko rekreacijska namjena - §port {GUP. UPU, DPU}, A2 - dportsko rekraacijska namjena -
-ekreacya (GUP URU, DRU), R3 - doortsko rekreacijska namjena - <upalidta (GUP. UPL, OPU), 2 - radtizna zelene povrdine, Z1 -, avne zelene povriine - javn: oark, 22 - javne zaienz
aovrdine - 1graliste, Z3 - ;avre zelenc aovriing - ocmons €, i = (2G) proizvodna Jamjena (GUP, UPU, DPL), G — (2G) sospodarska namjena (GUP UPU, DPU), 22 - (2G) zradske oark-
sume [GUP, UPL. DPL), 23 - iZG) tematski sark [GUP, LPU, DPU}, Z4 - [ZG) javne gradske aov-3ine — tematske zana (GUP, UPU, DPU), G8 - (2G) graolje

NAMIENA, GP_i2GRADENO : gradevinske socruije izgradenidio, GP

2od.
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INVDEK

INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"

HOUSE PRICE INDICES™

Mal MO 0rsRika T3 o 200 0B0,U BOatavs tavedu 2vor

2021, -at
oz

Q

o3

2022 Q-
o]

04
023 Qt-
Q2

2024 at
@2

Q3

Q3

2028. -]
oz

Informacge/ Lnformation
Teteforv Phone: (+385 1) 48 08 138, 18 08 154, 4808 115
Elsironizka podta/ E-mait: stal.sifo @ dzs.hr

117.55
120,80
121.38
124,80

128,25
13057
129.75
132,95

134,19
139,03
121.44
144,89

15225
157.94
16244
170,11

173,56
17883
160,08
16824

189,41
L= )

109,00
108.55
109,07
108,48

10r88
M
110,43
1Wa8s

1337
11877
10030

12435

136.43
137,66
141,23
145,65

145 25
15270
15433
151,02

15602
163,14
185.55
157,53

178,35
181,03

=S
118,52
123,40
123,90
128,08

132,12
13423
133.35
13745

138,20
143,00
145,56
148,97

15553
152
16059
17455

iTeai
18455
134,38
193,94

19582
20417
P il Y
212.25

220,58
232,18

27

125,02
131,15
133,46
137.38

140,79
142,54
141,09
14545

146,43
152,55
154,60
158,32

168,63
175,92
182,31
193,94

193,34
199,62
204,40
208,63

ol
#1530
2203
22638

237,37
24541

118,67
119.24
118,05
120.35

125,38
126,30
126,91
127.81

132,80
134,34
138.18
142,51

147,28
151.32
155,80
160.67

156 65
170.58
13850
17aGe

13147
188,98
198,35
196,50

201,93
212,31

100,58

102,24
103.98
109.84

168,31
11339
11336
112,43

115,71
12217
122,82
124,97

132,32
140,80
138,65
156,19

15422
@57
192,58
BT

170,84
180.96
189.55
169,84

202,52
213.88

Or2avm zavod 25 stelistiku
Croatian Bureau of Siallstics

Cojavienc: Published: 20.4 2014
Aduriranoy Updatea: 3.10 2025,
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Primljeno: 20.10.2025.

Klasifikacijska oznaka: ‘Ustrojstvena jed.
371-01/25-01/1 07

Urudzbeni broj:

| Prilozi || Vrijednost
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